МЕЖДУНАРОДНЫЙ И МЕЖГОСУДАРСТВЕННЫЙ ТРЕТЕЙСКИЙ СУД ЛИПЕЦКОЙ ОБЛАСТИ ПРИ АНО ПО ОКАЗАНИЮ ПРАВОВОЙ ПОМОЩИ ГРАЖДАНАМ И ОРГАНИЗАЦИЯМ

398008, г. Липецк, ул. Октябрьская, д. 53, офис 204; тел. 8(4742) 24-01-94, email:info@olts.su, www.olts.su
<Дата> года                                                                             Дело <Данные изъяты>
РЕШЕНИЕ
Международный и межгосударственный третейский суд Липецкой области при АНО по оказанию правовой помощи гражданам и организациям, в составе, назначенном определением заместителя председателя Герштейна Г.И. от <Дата> г., арбитр Сергеева Юлия Викторовна <единолично>, 

при секретаре   Долматовой О.Е.
рассмотрев в закрытом судебном заседании дело <Данные изъяты> о признании права собственности на жилой дом,

при участии сторон:

Истца: 
<ФИО1>, зарегистрированного по адресу: <Данные изъяты>.
Ответчика: 
<ФИО2>, зарегистрированного по адресу: <Данные изъяты>,

Компетенция суда:

Согласно третейского соглашения, содержащегося в договоре купли-продажи дома от <Дата> года, заключенного между <ФИО1>. и <ФИО2>.: «Все споры, разногласия или требования, возникающие из настоящего договора или в связи с ним, в том числе касающиеся его исполнения, прекращения или недействительности, а так же иные споры по сделкам <соглашениям, контрактам>, заключенным на основании настоящего договора или во исполнение его, подлежат разрешению в постоянно действующем Арбитражном учреждении "Международный и межгосударственный третейский суд Липецкой области при АНО по оказанию правовой помощи гражданам и организациям" в соответствии с его Регламентом по адресу: 398008 г.Липецк, ул.Октябрьская, д.53 офис 204, сайт www.olts.su, эл. почта info@olts.su.  Решение постоянно действующего Арбитражного учреждения будет окончательным, обязательным для сторон и будет ими исполнено в сроки и в порядке, указанном в решении Третейского суда.

Стороны пришли к соглашению, что изменение фактического и (или) юридического адреса Третейского суда в пределах административной границы города Липецка не является основанием для передачи спора на рассмотрении другого Третейского суда или признание третейской оговорки недействующей, а состав третейского суда будет формироваться путём его назначения в соответствии с Регламентом Арбитражного учреждения, при этом протокол судебного заседания не ведется.

Стороны пришли к соглашению, что изменение Регламента Арбитражного учреждения не является основанием к невозможности рассмотрения спора в данном Арбитражном учреждении, а компетентным судом к выдаче исполнительного листа на Решение Арбитражного учреждения будет суд по месту нахождения истца.

С Регламентом Арбитражного учреждения стороны ознакомлены».

Руководствуясь, ст.ст. 1,7,16 Федерального закона от 29.12.2015 N 382-ФЗ
"Об арбитраже (третейском разбирательстве) в Российской Федерации"и ст.7 Регламента Международного и межгосударственного третейского суда Липецкой области при АНО по оказанию правовой помощи гражданам и организациям,  третейский суд принял решение о наличии у него компетенции рассматривать переданный на его разрешение спор.

Самоотводов и заявлений об отводе судьи от Сторон не поступало.

Возражений против третейского разбирательства по мотиву отсутствия или недействительности третейских оговорок от Сторон не поступало.

Заявление от Сторон об отсутствии у третейского суда компетенции рассматривать переданный на его рассмотрение спор, не поступало.

Исковое заявление соответствует требованиям, предъявляемым Регламентом третейского суда и положениями статьи 25 Федерального закона от 29.12.2015 № 382-ФЗ «Об арбитраже (третейском разбирательстве) в Российской Федерации». 
В связи с чем, суд

УСТАНОВИЛ:
<ФИО1> обратился в третейский  суд с иском к  <ФИО2>, о  признании права собственности на жилой дом.
В обосновании своих требований указал, что <Дата> года между истцом и ответчиком заключен договор купли – продажи жилого дома, находящегося по адресу: <Данные изъяты>. 

Согласно договора, истец обязался купить, а <ФИО2>. продать жилой дом, расположенный на земельном участке с кадастровым номером (Данные изъяты) по адресу: <Данные изъяты>. 

В соответствии  с Договора истцом оплачена стоимость жилого дома в размере <Данные изъяты> рублей. <ФИО2>., соблюдая условия  Договора передал истцу жилой дом  в пользование, однако не смог оформить право собственности на данный объект, в результате чего истец также не может получить свидетельства о праве собственности на жилой дом.

Просил признать право собственности на жилой дом общей площадью <Данные изъяты>кв. м., расположенный на земельном участке с кадастровым номером <Данные изъяты> по адресу: <Данные изъяты>, за <ФИО1> в порядке договора купли- продажи от <Дата> года
В настоящем судебном заседании истец исковые требования поддержал, просил удовлетворить в полном объеме.
Ответчик <ФИО2> в судебном заседании пояснил, что спорный дом построен на земельном участке, принадлежащем ему на праве субаренды, представил суду оригиналы договоров аренды и субаренды земельного участка, подтвердил, что принял от истца денежные средства в размере <Данные изъяты> рублей за продажу спорного дома согласно договора от <Дата> года, поскольку считал, что у него имеются все основания для регистрации дома, в соответствии с условиями заключенного договора также передал спорный объект истцу, однако, <Дата> им было получено уведомление о приостановлении государственной регистрации прав на дом.
Третейский суд, выслушав стороны, исследовав письменные материалы дела, находит исковые требования подлежащими удовлетворению по следующим основаниям. 

Согласно ст. 550 ГК РФ договор продажи недвижимости заключается в письменной форме путем составления одного документа, подписанного сторонами (пункт 2 статьи 434 ГК РФ). 

Согласно ст. 549 ГК РФ по договору купли-продажи недвижимого имущества <договору продажи недвижимости> продавец обязуется передать в собственность покупателя земельный участок, здание, сооружение, квартиру или другое недвижимое имущество (статья 130 ГК РФ).

Из ст. 309 ГК РФ следует, что обязательства должны исполняться надлежащим образом в соответствии с условиями обязательства и требованиями закона, иных правовых актов, а при отсутствии таких условий и требований - в соответствии с обычаями делового оборота или иными обычно предъявляемыми требованиями.
Согласно ч.2 ст. 165 ГК РФ, если сделка, требующая государственной регистрации, совершена в надлежащей форме, но одна из сторон уклоняется от ее регистрации, суд по требованию другой стороны вправе вынести решение о регистрации сделки. В этом случае сделка регистрируется в соответствии с решением суда.

Межу сторонами заключен договор купли-продажи <Дата> года, по условиям которого продавец (ответчик) обязуется продать, а покупатель (истец) купить жилой дом, расположенный  на земельном участке с кадастровым номером <Данные изъяты> по адресу: <Данные изъяты>, общей полезной площадью <Данные изъяты> кв.м., принадлежащий продавцу на праве субаренды согласно договора от <Дата> года.
Продавцом спорного дома является <ФИО2>.

Спорный дом расположен на земельном участке площадью <Данные изъяты> кв.м., с кадастровым номером <Данные изъяты>, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения личного подсобного хозяйства, находящегося по адресу: <Данные изъяты>, что подтверждается кадастровой выпиской о земельном участке от <Дата> года имеющейся в материалах дела.
Указанный земельный участок принадлежит  <ФИО2> на праве субаренды согласно договора субаренды земельного участка от <Дата> года, заключенного между ответчиком и <ФИО2>. 
В соответствии со ст.25.3 п.1, п.4 Федерального закона от 21.07.1997 N 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» основаниями для государственной регистрации права собственности на создаваемый или созданный объект недвижимого имущества, если для строительства, реконструкции такого объекта недвижимого имущества в соответствии с законодательством Российской Федерации не требуется выдачи разрешения на строительство, а также для государственной регистрации права собственности гражданина на объект индивидуального жилищного строительства, создаваемый или созданный на земельном участке, предназначенном для индивидуального жилищного строительства, либо создаваемый или созданный на земельном участке, расположенном в границе населенного пункта и предназначенном для ведения личного подсобного хозяйства (на приусадебном земельном участке), являются:

(в ред. Федерального закона от 18.12.2006 N 232-ФЗ)
(см. текст в предыдущей редакции)
документы, подтверждающие факт создания такого объекта недвижимого имущества и содержащие его описание;

правоустанавливающий документ на земельный участок, на котором расположен такой объект недвижимого имущества.

Представление правоустанавливающего документа на указанный земельный участок не требуется в случае, если право заявителя на этот земельный участок ранее зарегистрировано в установленном настоящим Федеральным законом порядке.

Документом, который подтверждает факт создания объекта индивидуального жилищного строительства на земельном участке, предназначенном для индивидуального жилищного строительства, или факт создания объекта индивидуального жилищного строительства на земельном участке, расположенном в границах населенного пункта и предназначенном для ведения личного подсобного хозяйства (на приусадебном земельном участке), и содержат описание такого объекта индивидуального жилищного строительства, является разрешение органа местного самоуправления на ввод такого объекта индивидуального жилищного строительства в эксплуатацию или, если такой объект индивидуального жилищного строительства является объектом незавершенного строительства, разрешение на строительство. Разрешение на ввод объекта индивидуального жилищного строительства в эксплуатацию, разрешение на строительство (сведения, содержащиеся в указанных документах) запрашиваются органом, осуществляющим государственную регистрацию прав, в органе местного самоуправления, если заявитель не представил указанные документы самостоятельно. До 1 марта 2018 года разрешение на ввод такого объекта индивидуального жилищного строительства в эксплуатацию не запрашивается и правоустанавливающий документ на земельный участок является единственным основанием для государственной регистрации прав на такой объект индивидуального жилищного строительства.
Таким образом, третейский суд приходит к выводу, что ответчик является надлежащим продавцом спорного дома, поскольку в силу закона имеются все основания для регистрации за ним права собственности на спорный объект недвижимости.
Кроме того, отказ органов государственной регистрации не умаляет прав покупателя спорного дома <ФИО1>, который самостоятельно выбирает способ защиты своих прав.
К тому же согласно представленного досудебного экспертного заключения <Данные изъяты> от <Дата> года, проведенного <Данные изъяты> несущие и ограждающие конструкции спорного жилого дома находятся в исправном техническом состоянии, и являются безопасными для здоровья и жизни граждан, также установлено его соответствие предъявленным требованиям пожарной безопасности, и санитарно-эпидемиологическим требованиям. 

Стоимость дома по Договору купли-продажи составляет <Данные изъяты> рублей, которые истец передал, а ответчик принял в полном объеме, что было также подтверждено в судебном заседании.

Также Договором определено, что «настоящий договор имеет силу передаточного акта». Данное условие было соблюдено, и истец получил спорный объект в пользование,  что не было опровергнуто в ходе судебного заседания.

Таким образом, в судебном заседании установлено, что договор заключен в надлежащей форме, между сторонами было достигнуто соглашение по всем существенным условиям договора, расчет по договору был произведен. Учитывая мнения сторон, опираясь на объективные факты и доказательства, отсутствие мотивированных возражений от сторон, суд приходит к выводу о необходимости удовлетворения исковых требований.
На основании изложенного, руководствуясь  ст. 165, 309, 549, 550 ГК РФ, 194-198 ГПК РФ, ст. 59 Регламента Международного и межгосударственного третейского суда Липецкой области при АНО по оказанию правовой помощи гражданам и организациям, третейский суд

РЕШИЛ:

1. Исковые требования <ФИО1> к <ФИО2> удовлетворить.
2. Признать за <ФИО1> право собственности на жилой дом, площадью <Данные изъяты> км. м., расположенный на земельном участке, площадью <Данные изъяты> кв.м., с кадастровым номером <Данные изъяты>, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения личного подсобного хозяйства, находящегося по адресу: <Данные изъяты>.
3. Разъяснить сторонам, что настоящее решение совместно с исполнительным листом, выданным компетентным судом, является основанием для государственной регистрации права собственности на названное в п. 1 резолютивной части настоящего решения недвижимое имущество за <ФИО1> в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Липецкой области.
Решение вступает в силу немедленно, для сторон является окончательным и подлежит обязательному исполнению в течение 1 рабочего дня.

Решение вынесено и оглашено <Дата> года.

Третейский судья                                                                                                         Ю.В. Сергеева
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