
Липецкий областной (международный и межгосударственный) третейский суд 

при ООО «Арго-Л»

3980008, г. Липецк, ул. Октябрьская, д. 53, офис 204 

тел. (факс) 8(4742) 24-01-94; адрес эл. почты info@olts.su; сайт www.olts.su
<Дата>                                                        Дело № <Данные изъяты>
РЕШЕНИЕ
г. Липецк
Постоянно действующий Липецкий областной (международный и межгосударственный) третейский суд при ООО «Арго-Л» (далее – Липецкий областной третейский суд) по месту его нахождения в составе, назначенном определением заместителя председателя третейского суда Герштейна Г.И. от <Дата>: 
председательствующий – третейский судья Рыбалко Ирина Петровна (единолично), 

при секретаре Долматовой Ольге Евгеньевне, без ведения протокола по ст. 30 Федерального закона РФ № 102-ФЗ от 24.07.2002г. (ред. от 21.11.2011) «О третейских судах в Российской Федерации» (далее – ФЗ «О третейских судах»),
рассмотрел в закрытом судебном заседании <Дата>  гражданское дело № <Данные изъяты>  по иску <Данные изъяты>  к <Данные изъяты>  о признании имущества недвижимым, заключённого договора купли-продажи движимого имущества договором купли-продажи недвижимого имущества, признании права собственности на недвижимое имущество в порядке исполненного договора купли-продажи; а также зарегистрировать право собственности без участия уклоняющейся стороны,
при участии: истца <Данные изъяты>, ответчика <Данные изъяты>, сведения о личности которых имеются в деле.
Информация о движении гражданского дела № <Данные изъяты>  размещена на официальном сайте Третейского суда в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» на сайте www.olts.su в разделе «Картотека дел».

КОМПЕТЕНЦИЯ:

Данный иск поступил <Дата>  на основании Третейского соглашения от <Дата>, подписанного сторонами спора, которым предусмотрено, что на рассмотрение для окончательного разрешения в Липецком областном третейском суде при ООО «Арго-Л» (3980008, г. Липецк, ул. Октябрьская, д. 53, офис 204, тел. 8 (4742) 24-01-94, сайт www.olts.su) в соответствии с Регламентом данного суда и в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ, передаются все споры, разногласия, требования и претензии, возникшие в связи или по поводу сделки купли-продажи от <Дата>  движимого имущества (временного сооружения торгового павильона) между <Данные изъяты>  и <Данные изъяты>, в том числе касающиеся заключения, исполнения, прекращения указанных договоров, либо иные, прямо или косвенно из них вытекающие. Решение постоянно действующего Липецкого областного третейского суда обжалованию не подлежит, будет окончательным, обязательным для сторон и будет ими исполнено в сроки и в порядке, указанном в решении Третейского суда. При разбирательстве спора протокол не ведётся. Изменение Регламента Третейского суда, Положения о третейских сборах, фактического и (или) юридического адреса Третейского суда в пределах административной границы города Липецка не является основанием для передачи спора на рассмотрении другого Третейского суда или признание третейского соглашения недействующим.
Переданный сторонами на рассмотрение третейского суда спор является спором, возникшим из конкретных гражданских правоотношений, существующих на момент возникновения спора.
Отношения купли-продажи регламентируются Гражданским кодексом РФ (далее – ГК РФ). Согласно ч. 1 ст. 11 ГК РФ защиту нарушенных или оспоренных гражданских прав осуществляет в соответствии с подведомственностью дел, установленной процессуальным законодательством, суд, арбитражный суд или третейский суд. 

В силу ч. 2 ст. 1 Федерального закона РФ № 102-ФЗ от 24.07.2002г. «О третейских судах в Российской Федерации» (далее – ФЗ «О третейских судах») и ч. 3 ст. 3 Гражданского процессуального кодекса РФ (далее – ГПК РФ) по соглашению сторон третейского разбирательства любой спор, возникающий из гражданских правоотношений, подведомственный государственному суду общей юрисдикции, может быть передан сторонами на рассмотрение третейского суда, если иное не установлено федеральным законом.
В абз. 2 п. 4 Постановления Конституционного Суда РФ от 26.05.2011 г. № 10-П указано: если решением третейского суда, принятым по результатам рассмотрения спора, касающегося недвижимого имущества, установлены права на это имущество, регистрирующий орган обязан совершить действия по их государственной регистрации.
Следовательно, предметно-субъектная подведомственность данных споров третейскому суду имеется.

Оснований для самоотвода судьи, установленных ст.ст. 16, 19 ГПК РФ и 8, 11 ФЗ «О третейских судах», не имеется,  заявлений об отводе судьи, об отсутствии у третейского суда компетенции рассматривать переданный на его рассмотрение спор, о назначении третейского судьи, о неуведомлении должным образом, в том числе о времени и месте заседания третейского суда, возражений против третейского разбирательства по мотиву отсутствия или недействительности третейского соглашения, иных ходатайств, отзывов, заявлений относительно компетенции суда от сторон не поступало.

Исковое заявление <Данные изъяты> м содержит сведения о соблюдении досудеб-ного порядка, соответствует требованиям положений ст. 23 ФЗ «О третейских судах» и ст. 131, 132 ГПК РФ, на основании ст. 1, 5-7, 17 ФЗ «О третейских судах» и Регламента третейского суда подлежит рассмотрению в порядке третейского разбирательства.

На основании изложенных норм и Регламента третейского суда, третейского соглашения, также руководствуясь принципом диспозитивности судопроизводства по гражданским спорам, в силу права выбора сторонами спора формы защиты субъективных прав, отражённым Конституционным Судом РФ, третейский суд компетентен рассматривать переданный на его разрешение спор по настоящему делу.

Ввиду изложенного, суд

УСТАНОВИЛ:

<Данные изъяты>  обратился с иском к <Данные изъяты>  <Дата>, просит признать: движимое имущество (торговый павильон) недвижимым; договор купли-продажи движимого имущества, заключённый <Дата>  между истцом и ответчиком, договором купли-продажи недвижимого имущества; признать за истцом право собственности на это недвижимое имущество в порядке исполненного договора купли-продажи; а также зарегистрировать право собственности без участия уклоняющейся стороны. Свои требования обосновывает заключённым между ним (Покупателем) и ответчиком (Продавцом) <Дата>  договором купли-продажи имущества, названного в договоре движимым, объектом которого, согласно п. 1.1, выступает временное сооружение (торговый павильон) 104,6 м². Но по характеристикам, отражённым в Техническом паспорте на данный объект, истец полагает его недвижимым, а право собственности – подлежащим государственной регистрации. Однако ответчик отказывается явиться в Росреестр, поясняя тем, что павильон является временным сооружением. В подтверждение к иску приложены копии названного Договора, предложения ответчику изменить его, Технического паспорта на спорный объект, квитанция на оплату третейского сбора от <Дата>, иные документы. Мотивирует нормами ГК РФ. 

О принятии иска к производству третейского суда, о времени, дате и месте предварительного судебного заседания вынесенные судебные акты направлены участникам, стороны извещены надлежаще Определениями от <Дата>, чему в материалах дела есть подтверждение – уведомление от <Дата>  

Сторонам предоставлено достаточно времени для подготовки своей позиции по делу, представления доказательств и отзывов, разъяснены последствия непредъявления доказательств и возражений и неявки в судебное заседание. Предъявление либо непредъявление доказательств, явка либо неявка – это процессуальные права и обязанности, которыми участники разбирательства в равной степени обязаны пользоваться добросовестно.

Стадия подготовки дела, назначенная Определением судьи <Дата>, в предварительном судебном заседании <Дата>  с согласия сторон и в порядке ст. 153 ГПК РФ признана завершённой, совещаясь на месте, и определено назначить судебное разбирательство по существу спора в судебном заседании <Дата>  в <Время>, о чём у сторон отобрана подписка о явке.

От применения процедуры медиации, заключения мирового соглашения стороны отказались.

В предварительном судебном заседании <Дата>  в порядке исследования доказательств установлены сведения о спорном объекте, сторонах, заслушаны их доводы, рассмотрены ходатайства о приобщении к материалам дела.
Сведения о спорном объекте, указанном в иске (далее – Объект): 
- отдельно стоящее здание торгового павильона (лит.А) магазин товаров первой необходимости <Данные изъяты>, целевое назначение «продажа продуктов питания» (продовольственных товаров), инвентарный № <Данные изъяты>, по адресу <Адрес>; в настоящее время имеет: общую площадь по наружному обмеру 123,7 м², по внутреннему обмеру 104,6 м² (в том числе основная 95,1 м², вспомогательная 9,5 м²), состоящую из помещений: торгового зала (пом. 1) площадью 69,7 м²; умывальной (пом. 2) площадью 1,9 м²; туалета (пом. 3) площадью 2,1 м²; складского (пом. 4) площадью 25,4 м²; комнаты отдыха (пом. 5) площадью 5,5 м². Фундамент – бетонный; наружные и внутренние стены – газосиликатные блоки; полы – цемент; перекрытия – деревянные; крыша – шифер.

Сведения об участниках процесса: 

- истец <Данные изъяты>, <Дата>  рождения, уроженец <Данные изъяты>, паспорт <Данные изъяты>  выдан <Данные изъяты>, код подразделения <Данные изъяты>; зарегистрирован по адресу <Адрес>;
- ответчик <Данные изъяты>, <Дата>  рождения, уроженка <Данные изъяты>, паспорт <Данные изъяты>, выдан <Данные изъяты>, код подразделения <Данные изъяты>; зарегистрирована по адресу  <Адрес>.

В судебное заседание по существу спора <Дата>  в назначенные дату, время и место стороны явились.

В стадии рассмотрения спора по существу истец иск поддержал, ссылаясь на изложенные в нём доводы и пояснения, данные в предварительном заседании <Дата>, настаивает на его полном удовлетворении. Суть пояснений сводится к отсутствию претензий к ответчику в части исполнения договора купли-продажи, за исключением государственной регистрации своего права собственности на объект договора, зарегистрировать которое с получением соответствующего свидетельства на право собственности он не может без явки в Росреестр ответчика-продавца. Считает нарушенными свои права ответчиком из-за его уклонения от явки в Росреестр. На вопрос суда пояснил, что улица <Данные изъяты>   ранее соединяла посёлки <Данные изъяты>, между ул. <Данные изъяты>  в пос. <Данные изъяты>  и ул. <Данные изъяты>  в пос. <Данные изъяты>, а теперь эти посёлки больше не существуют в связи с их включением в черту г. Воронежа, и ул. <Данные изъяты>  переименована в ул. <Данные изъяты>. Просил приобщить распечатки сервиса «Яндекс-карты», отображающие названные посёлки.
В свою очередь, <Данные изъяты>, не оспаривая своего уклонения от явки в Росреестр, возражала против вменения этого в её вину. Сообщила, что ею выиграно на аукционе право на возведение торгового павильона, и по документам, копии которых просила приобщить, он значится временным сооружением. Считает, что на сооружения не требуется государственной регистрации права. Указала, что разрешение иска полагает на усмотрение суда. Подтвердила сведения о переименовании ул. <Данные изъяты>  в ул. <Данные изъяты>, сослалась на нормативно-правовые акты г. Воронежа и Воронежской обл., в частности, Постановление от 03.03.2011г. № 225 «О переименовании улиц и переулков в городе Воронеже».
Иных дополнительных сведений и ходатайств (в том числе – о привлечении специалиста, назначении экспертизы, судебном запросе, истребовании доказательств), сторонами не заявлено, иных документов, подлежащих обсуждению, помимо приобщённых к материалам дела, не представлено. 

Изучив материалы дела, исследовав письменные доказательства, выслушав доводы сторон, суд установил следующее.

Истец <Данные изъяты>  (Покупатель) и ответчик <Данные изъяты>  (Продавец), действуя каждый от своего имени,  <Дата>  заключили договор купли-продажи, согласно условиям которого (п.п. 1.2 договора) торговый павильон с перечисленными выше характеристиками назван в договоре движимым имуществом в качестве временного сооружения и передан в собственность покупателя, за что продавец получил <Сумма>, при этом отражено, что договор одновременно является передаточным актом, продавец торговый павильон передал, а покупатель принял (п.п. 3 и 4 договора). Из условия п. 5 договора следует, что торговый павильон никому не продан, не заложен, в споре и под запрещением (арестом) не состоит. 

Сведениями представленных в дело Приказа Департамента градостроительства и земельных отношений № 650 от 25.04.2003г., Протокола №6 от 17.07.2003г. коммерческого аукциона по продаже права на установку временного сооружения (павильона по продаже продуктов питания), Справки комитета по управлению муниципальными землями Департамента градостроительства и земельных отношений от 23.07.2003г. (исх. №03/493КМ3) доказывается правомерность принадлежности ответчику <Данные изъяты>  права на установку Объекта.
Сведениями представленного в дело договора аренды земельного участка между <Данные изъяты>  и Администрацией г. Воронежа № 2057вс-03/мз от 27.11.2003г. для размещения временного сооружения (с условием о праве пролонгации арендатора в п. 4.1 договора), Плана предоставляемого для заключения договора аренды земельного участка и Ситуационного плана доказывается правомерность пользования земельным участком для Объекта – торгового павильона.

Сведениями представленными в дело договора № 25 от 19.09.2007г. строительного подряда, Схемы размещения временного сооружения доказывается факт возведения Объека (торгового павильона) согласно разрешительной документации на отведённом земельном участке.

Сведениями представленного в дело технического паспорта, выполненного филиалом ОГУП Воронежской области «Воронежоблтехинвентаризация» БТИ Железнодорожного района г. Воронежа, доказывается состав и экспликация Объекта. 

Сведениями представленных в дело Ордера на установку торгового павильона № 241П от 27.08.2003г. (выданного на основании Постановления городской Думы № 05-1 от 24.01.2002г. и Правил планировки и застройки города, решение комиссии пр. №4 от 15.08.2002г.), Схемы электроснабжения торгового павильона <Данные изъяты>  размещения временного сооружения, Согласования на установку временного сооружения (приказ № 20 от 15.08.2002г.), Заключения Комитета главного архитектора на размещение временного сооружения № 20 от 04.04.2002г., Акта № 4 комиссии о готовности павильона с целевым назначением продажа продуктов питания (утверждён начальником Отдела по градостроительству и земельным отношений и заместителем председателя Комитета главного архитектора г. Воронежа 04.04.2008г.) доказываются правомерность установки Объекта ответчиком <Данные изъяты>  и его соответствие градостроительным нормам и правилам планировки и застройки города Воронежа.
Согласно разрешительной документации, перечисленной в предыдущем абзаце настоящего решения, ораны местного самоуправления выдали <Данные изъяты>  надлежащие документы, предоставляющие последней право на строительство и эксплуатацию Объекта – временного сооружения торгового павильона.
Данный вывод у суда сложился на анализе градостроительных норм. В частности, действующий Градостроительный кодекс РФ принят Федеральным законом от 29.12.2004г. № 190-ФЗ (далее – ГрК РФ).
На момент реализации правоотношений <Данные изъяты>  с иными лицами и органами по возведению ею торгового павильона ГрК РФ действовал в редакции от 04.12.2007 № 324-ФЗ.
В частности, Акт № 4 комиссии Отдела по градостроительству и земельным отношений и Комитета главного архитектора г. Воронежа о готовности павильона с целевым назначением продажа продуктов питания, утверждён 04.04.2008г.
Данный документ суд квалифицирует в качестве разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, согласно ст. 55 ГрК РФ (в редакции от 04.12.2007)
Согласно п. 2 ч. 17 ст. 51 ГрК РФ (в редакции от 04.12.2007) в случае строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других) выдача разрешения на строительство не требуется.
Однако понятия «сооружение как объект строительства» и «сооружение как объект недвижимого имущества» не тождественны. В связи с чем, для разрешения искового требования о признании спорного Объекта недвижимым имуществом, суду надлежит установить наличие либо отсутствие у Объекта признаков недвижимого имущества. 
Из определения недвижимости в ст. 130 ГК РФ в связи с особым правовым режимом недвижимости (недвижимого имущества) называются следующие его признаки: 

- это вещь, предмет материального мира. 
-это индивидуально-определенное имущество;
- это незаменимое имущество;
- это имущество, обладающее прочной связью с землей, перемещение которого без несоразмерного ущерба его назначению невозможно, либо отнесенное к таковым законодательным актом.
При этом наличие прочной связи с землей является отличительным признаком недвижимого имущества, поскольку недвижимые вещи определяются, прежде всего, через связь с землей.
Общероссийский классификатор основных фондов ОК 013-94 (утв. постановлением Комитета РФ по стандартизации, метрологии и сертификации от 26.12.1994г. № 359 (далее – Классификатор основных фондов)) даёт следующие определения.

Раздел 10 (подраздел «Здания (кроме жилых)») Классификатора основных фондов относит к материальным основным фондам здания, представляющие собой архитектурно-строительные объекты, назначением которых является создание условий (защита от атмосферных воздействий и пр.) для труда, социально-культурного обслуживания населения и хранения материальных ценностей. Здания имеют в качестве основных конструктивных частей стены и крышу.

Помещения, встроенные в здания и предназначенные для магазинов, столовых, парикмахерских, ателье, пунктов проката предметов культурно-бытового назначения и хозяйственного обихода, детских садов, яслей, отделений связи, банков и других организаций, назначение которых иное, чем основное назначение здания, входят в состав основного здания.

В состав зданий входят коммуникации внутри зданий, необходимые для их эксплуатации, как-то: система отопления, включая котельную установку для отопления (если последняя находится в самом здании); внутренняя сеть водопровода, газопровода и канализации со всеми устройствами; внутренняя сеть силовой и осветительной электропроводки со всей осветительной арматурой; внутренние телефонные и сигнализационные сети; вентиляционные устройства общесанитарного назначения; подъемники и лифты.

К подразделу «Сооружения» раздела 10 Классификатора основных фондов относятся инженерно-строительные объекты, назначением которых является создание условий, необходимых для осуществления процесса производства путем выполнения тех или иных технических функций, не связанных с изменением предмета труда, или для осуществления различных непроизводственных функций. Объектом, выступающим как сооружение, является каждое отдельное сооружение со всеми устройствами, составляющими с ним единое целое.

Спорный Объект подпадает под определение «здание» подраздела «Здания (кроме жилых)» раздела 10 Классификатора основных фондов как архитектурно-строительный объект, назначением которого является защита от атмосферных воздействий, создание условий для труда, обслуживания населения и хранения материальных ценностей, и имеет в качестве основных конструктивных частей помимо наружных и внутренних стен и крыши, также фундамент, полы, перекрытия, имеются необходимые коммуникации внутри здания: система отопления, внутренняя сеть водопровода и канализации со всеми устройствами; внутреннее электроснабжение.
В ст. 130 ГК РФ понятием «недвижимые вещи (недвижимое имущество, недвижимость)» охватываются земельные участки, участки недр и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, объекты незавершенного строительства (ч. 1); вещи, не относящиеся к недвижимости, включая деньги и ценные бумаги, признаются движимым имуществом, регистрация прав на них не требуется, кроме случаев, указанных в законе (ч. 2).

При этом в законе отсутствуют такие понятия, как «временные» здания, сооружения.
Напротив, с момента готовности торгового павильона, что удостоверено Актом № 4 комиссии Отдела по градостроительству и земельным отношений и Комитета главного архитектора г. Воронежа от 04.04.2008г., данный Объект используется постоянно по назначению для продажи продовольственных товаров, что фиксировано в Заключении Комитета главного архитектора на размещение временного сооружения № 20 от 04.04.2002г., и в соответствии с целевым назначением «продажа продуктов питания», отражённым в Справке комитета по управлению муниципальными землями Департамента градостроительства и земельных отношений от 23.07.2003г. (исх. №03/493КМ3) и Ордере на установку торгового павильона № 241П от 27.08.2003г.
Более того, в Ордере на установку торгового павильона № 241П от 27.08.2003г. указаны следующие характеристики торгового павильона: «павильон кирпичный по продаже продуктов питания S=80 м², S благоустройства 100 м², площадь земельного участка Sуч=180 м²».
Таким образом, спорный Объект с отражёнными ранее характеристиками подпадает под понятие признаков недвижимого имущества в качестве здания.

Однако все ранее перечисленные характеристики данного здания, которое истец просит признать недвижимым имуществом, были присущи ему изначально, несмотря на то, что в ряде документов Объект именовался временным.

При таких обстоятельствах суд отклоняет довод <Данные изъяты>  о признании движимого имущества недвижимым, в данном исковом требовании следует отказать, так как наименование договора купли-продажи Объекта между сторонами спора договором купли-продажи движимого имущества является ошибкой его сторон, основанной на незнании закона, а само же имущество «торговый павильон», будучи зданием, не нуждается в признании его недвижимым, поскольку уже является таковым.
Вместе с тем, порядок изменения договора, закреплённый в ч. 2 ст. 452 ГК РФ, предусматривает возможность заявить в суд требование об изменении договора его стороной только после получения отказа другой стороны на предложение изменить. 

Данный досудебный порядок истцом соблюдён, в досудебном порядке от <Данные изъяты>  получен отказ изменить договор купли-продажи в части его вида и наименования, однако это основано на неверном понимании ответчиком норм закона, что следует из её пояснений, данных в ходе третейского разбирательства в судебных заседаниях.
Исковое требование  <Данные изъяты>  о признании заключённого договора купли-продажи движимого имущества договором купли-продажи недвижимого имущества, по существу, является требованием об изменении договора купли-продажи в части изменения его вида и наименования.

При таких обстоятельствах иск <Данные изъяты>  в данной части удовлетворяется.
Коль скоро договор купли-продажи торгового павильона его сторонами исполнен полностью, но изменён в части его вида и наименования, то в части признания права собственности <Данные изъяты>  на спорный Объект в порядке исполненного договора купли-продажи недвижимого имущества от <Дата>  иск подлежит удовлетворению.

С учётом исследованных в ходе третейского разбирательства и установленных изложенных обстоятельств, третейский суд вправе полагать отказ <Данные изъяты>  за уклонение от процедуры государственной регистрации. Таким образом, находит своё подтверждение довод истца о таком уклонении, так как он не находится в противоречии с другими материалами дела и признан ответчиком.

Согласно ч. 2 ст. 68 ГПК РФ признание стороной обстоятельств, на которых другая сторона основывает свои требования или возражения, освобождает последнюю от необходимости дальнейшего доказывания этих обстоятельств.

Ввиду чего суд соглашается с доводами истца <Данные изъяты>  в данной части.

При таких обстоятельствах, требование <Данные изъяты>  зарегистрировать его право собственности на Объект без участия уклоняющейся стороны удовлетворяется.

Судья приходит к выводу, что исковые требования <Данные изъяты>  обоснованны, доказаны и подлежат удовлетворению в части, исходя из следующего.

В ч. 1 ст. 2 ГК РФ установлено: гражданское законодательство определяет правовое положение участников гражданского оборота, основания возникновения и порядок осуществления права собственности и других вещных прав, договорные и иные обязательства, а также другие имущественные и личные неимущественные отношения, основанные на равенстве, автономии воли и имущественной самостоятельности участников.
Согласно ст. 8.1 ГК РФ в случаях, предусмотренных законом, права, закрепляющие принадлежность объекта гражданских прав определенному лицу, ограничения таких прав и обременения имущества (права на имущество) подлежат государственной регистрации. Государственная регистрация прав на имущество осуществляется уполномоченным в соответствии с законом органом на основе принципов проверки законности оснований регистрации, публичности и достоверности государственного реестра. В государственном реестре должны быть указаны данные, позволяющие определенно установить объект, на который устанавливается право, управомоченное лицо, содержание права, основание его возникновения (ч. 1); права на имущество, подлежащие государственной регистрации, возникают, изменяются и прекращаются с момента внесения соответствующей записи в государственный реестр, если иное не установлено законом (ч. 2). 

Приведенный в ст. 12 ГК РФ перечень способов защиты гражданских прав (в том числе – признание права) по смыслу закона не является закрытым, так как допускает использование и иных предусмотренных законом способов.

Часть 1 ст. 130 ГК РФ относит к недвижимым вещам (недвижимое имущество, недвижимость) земельные участки, участки недр и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, объекты незавершенного строительства.

На основании ч. 1 ст. 131 ГК РФ право собственности и другие вещные права на недвижимые вещи, ограничения этих прав, их возникновение, переход и прекращение подлежат государственной регистрации в едином государственном реестре органами, осуществляющими государственную регистрацию прав на недвижимость и сделок с ней.

В ситуации, когда отчуждение имущества подлежит государственной регистрации, право собственности у приобретателя возникает с момента такой регистрации, если иное не установлено законом (п. 2 ст. 223 ГК РФ).

Если сделка, требующая государственной регистрации, совершена в надлежащей форме, но одна из сторон уклоняется от ее регистрации, то в силу ч. 2 ст. 165 ГК РФ суд по требованию другой стороны вправе вынести решение о регистрации сделки, в этом случае сделка регистрируется в соответствии с решением суда. Согласно ч. 4 той же статьи срок исковой давности по требованиям, указанным в данной статье, составляет один год, который на момент разрешения рассматриваемого спора с даты подписания договора купли-продажи (<Дата>) не истёк. 

В этой связи руководящие разъяснения совместного постановления Пленумов ВС РФ № 10 и ВАС РФ №22 от 29 апреля 2010 г. «О некоторых вопросах, возникающих в судебной практике при разрешении споров, связанных с защитой права собственности и других вещных прав» (далее – Постановление Пленумов №№ 10/22) гласят следующее.

В п. 60 Постановления Пленумов №№ 10/22 указано: «Отсутствие государственной регистрации перехода права собственности на недвижимое имущество к покупателю не является основанием для признания недействительным договора продажи недвижимости, заключенного между этим покупателем и продавцом. После передачи владения недвижимым имуществом покупателю, но до государственной регистрации права собственности покупатель является законным владельцем этого имущества и имеет право на защиту своего владения на основании ст. 305 ГК РФ. В то же время покупатель не вправе распоряжаться полученным им во владение имуществом, поскольку право собственности на это имущество до момента государственной регистрации сохраняется за продавцом».

В п. 61 Постановления Пленумов №№ 10/22 указано: «Если одна из сторон договора купли-продажи недвижимого имущества уклоняется от совершения действий по государственной регистрации перехода права собственности на это имущество, другая сторона вправе обратиться к этой стороне с иском о государственной регистрации перехода права собственности. Иск покупателя о государственной регистрации перехода права подлежит удовлетворению при условии исполнения обязательства продавца по передаче имущества. Согласно абзацу второму пункта 1 статьи 556 ГК РФ в случае, если иное не предусмотрено законом или договором, обязательство продавца передать недвижимость покупателю считается исполненным после вручения этого имущества покупателю и подписания сторонами соответствующего документа о передаче».

Соглашение сторон является одним из законных оснований изменения договора, согласно ч. 1 с. 450 ГК РФ, другим же основанием является его изменение решением суда в установленном законом порядке.

Договоры заключаются для того, чтобы в процессе исполнения добиться осуществления той правовой цели, которую стороны имели в виду, заключая договор. Поэтому наиболее естественным способом прекращения договора является его надлежащее исполнение. Частью 1 ст. 425 ГК РФ отражён период действия договора – он вступает в силу и становится обязательным для сторон с момента его заключения.
Порядок расторжения договора (ч. 1 ст. 452 ГК РФ) включает в себя совершение соглашения о расторжении договора в той же форме, что и договор, если из закона, иных правовых актов, договора или обычаев не вытекает иное.

В ч. 1 ст. 456 ГК РФ закреплена обязанность продавца передать покупателю товар, предусмотренный договором купли-продажи. 

Согласно ч. 1 ст. 549 ГК РФ по договору продажи недвижимости продавец обязуется передать в собственность покупателя земельный участок, здание, сооружение, квартиру или другое недвижимое имущество. В силу ст. 550 ГК РФ договор продажи недвижимости заключается в письменной форме путем составления одного документа, подписанного сторонами.

На основании ч. 1 ст. 556 ГК РФ передача недвижимости продавцом и принятие ее покупателем осуществляются по подписываемому сторонами передаточному акту или иному документу о передаче. 

Согласно ч. 1 ст. 551 ГК РФ переход права собственности на недвижимость по договору продажи недвижимости к покупателю подлежит государственной регистрации. 
Согласно ч. 1 ст. 16 Федерального закона от 21.07.1997г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» государственная регистрация прав проводится на основании заявления правообладателя, сторон договора. При уклонении одной из сторон договора от государственной регистрации прав переход права собственности регистрируется на основании решения суда, вынесенного по требованию другой стороны.

В абз. 2 п. 4 Постановления Конституционного Суда РФ от 26.05.2011г. № 10-П указано: если решением третейского суда, принятым по результатам рассмотрения спора, касающегося недвижимого имущества, установлены права на это имущество, регистрирующий орган обязан совершить действия по их государственной регистрации. Ст. 28 ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», закрепляя данную обязанность регистрирующего органа в отношении прав, установленных решением суда, арбитражного суда, третейского суда, определяет тем самым – для целей государственной регистрации прав на такое имущество – правовые последствия вынесения решения третейского суда по спору, касающемуся недвижимого имущества, равные последствиям вынесения решения государственным судом (общей юрисдикции или арбитражным).

В силу ст. 6 ФЗ «О третейских судах», Третейский суд разрешает споры на основании Конституции РФ, федерального законодательства России и иных нормативных правовых актов, применяя в установленных законом случаях аналогию права и/или закона, и с учётом разъяснений Высших судов России.

На основании ч. 1 ст. 56 ГПК РФ, ст. 26 ФЗ «О третейских судах» каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые она ссылается как на обоснование своих требований и возражений. 
Постановлением Муниципального Совета г. Воронежа от 06.03.2001г. № 79-II утверждено Положение «О едином адресном реестре г. Воронежа, порядке установления и регистрации адресов», согласно п. 2.6 которого в Кодификаторе населенных пунктов, административно подчиненных городу Воронежу, код и наименование населенного пункта «посёлок Боровое» включены в Железнодорожный район в соответствии с административно-территориальным делением города Воронежа.
В соответствии с Законом Воронежской области от 23.12.2010г. № 136-ОЗ «О реорганизации территориальных единиц городского округа город Воронеж в форме их присоединения к городу Воронежу», решениями городской комиссии по культурному наследию (протоколы № 65 от 31.03.2010г. и № 66 от 07.04.2010г.), Администрацией городского округа города Воронеж принято Постановление от 03.03.2011г. № 225 «О переименовании улиц и переулков в городе Воронеже», согласно п. 1.13 которого улица <Данные изъяты>  рабочего поселка <Данные изъяты>, присоединенного к г. Воронежу, переименована в улицу <Данные изъяты>.
Вышеизложенные доводы, содержащиеся в объяснениях сторон, судом исследованы непосредственно в судебных заседаниях, оценивались по отдельности и в совокупности с другими материалами дела, которые между собой взаимосвязаны, согласуются и не находятся в противоречии с другими материалами дела. Обстоятельств, опровергающих данные сведения, судом не установлено. Копии представленных документов сличены судьёй с подлинниками, исследованы непосредственно в судебных заседаниях, и являются надлежащими доказательствами в силу ч. 7 ст. 67 ГПК РФ. Другие доказательства, предусмотренные процессуальным законодательством, никем не приведены. Сведения о каких-либо иных заинтересованных в исходе настоящего гражданского процесса лицах суду не представлены. Следовательно, у суда отсутствуют основания отклонять представленные сведения и доказательства. 

Исследованные доказательства являются относимыми, допустимыми и достоверными, в их совокупной оценке – последовательными, непротиворечивыми, не оспоренными другими участниками третейского разбирательства, и достаточными для удовлетворения в части исковых требований <Данные изъяты>  к <Данные изъяты>  о признании заключённого договора договором купли-продажи недвижимого имущества, признании права собственности на недвижимое имущество в порядке исполненного договора купли-продажи; государственной регистрации права собственности без участия уклоняющейся стороны. В остальной части требований третейский суд отказывает.

О взыскании расходов, связанных с разрешением спора в третейском суде, сторонами не заявлено.

Руководствуясь ст.ст. 194-199 ГПК РФ, ст.ст. 16, 32-33 ФЗ «О третейских судах», Регламентом Липецкого областного третейского суда при ООО «Арго-Л» и третейским соглашением между сторонами спора, суд

РЕШИЛ:

Исковые требования <Данные изъяты>  удовлетворить в части.

1. Признать договор купли-продажи торгового павильона, заключённый между <Данные изъяты>  и <Данные изъяты>  <Дата>, договором купли-продажи от <Дата>  недвижимого имущества, названного в п. 2 резолютивной части настоящего решения.

2. Признать право собственности <Данные изъяты>, прекратив право собственности <Данные изъяты>, в порядке исполненного договора купли-продажи на следующее недвижимое имущество: 

- отдельно стоящее здание торгового павильона (лит.А) магазин товаров первой необходимости <Данные изъяты>, целевое назначение «продажа продуктов питания» (продовольственных товаров), стоимостью <Сумма>, инвентарный № 11856, по адресу <Адрес>; в настоящее время имеет: общую площадь по наружному обмеру 123,7 м², по внутреннему обмеру 104,6 м² (в том числе основная 95,1 м², вспомогательная 9,5 м²), состоящую из помещений: торгового зала (пом. 1) площадью 69,7 м²; умывальной (пом. 2) площадью 1,9 м²; туалета (пом. 3) площадью 2,1 м²; складского (пом. 4) площадью 25,4 м²; комнаты отдыха (пом. 5) площадью 5,5 м². Фундамент – бетонный; наружные и внутренние стены – газосиликатные блоки; полы – цемент; перекрытия – деревянные; крыша – шифер.

3. Произвести государственную регистрацию перехода права собственности к <Данные изъяты>  на имущество, названное в п. 2 резолютивной части настоящего решения, без участия уклоняющейся стороны <Данные изъяты>.

Настоящее решение в силу ст. 28 ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» является основанием для государственной регистрации перехода права собственности на названное в п. 2 резолютивной части настоящего решения недвижимое имущество к <Данные изъяты>  в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Воронежской области.

Разъяснить: право собственности <Данные изъяты>  на недвижи-мость подлежит государственной регистрации на основании ст. 131, 237 Гражданского кодекса РФ, Постановления Конституционного Суда РФ от 26.05.2011 г. № 10-П, указавшем в абз. 1 и 2 п. 4: в системе действующего правового регулирования решения третейских судов не только порождают обязательство их исполнения лицами, участвующими в третейском разбирательстве, но и являются основанием для совершения иными субъектами определенных юридически значимых действий. 

В остальной части требований <Данные изъяты>  отказать.

4. Разъяснить сторонам третейского разбирательства, что настоящее решение вступает в силу и для сторон подлежит к исполнению немедленно. Заключив третейское соглашение, стороны приняли на себя обязанность добровольно исполнять решение третейского суда, что не исключает для стороны, в пользу которой было вынесено решение, право обратиться с заявлением о выдаче исполнительного листа, которое в силу ст. 45 ФЗ «О третейских судах» подается в компетентный суд, определяемый согласно правилам подсудности гражданского процессуального законодательства России.

5. Разъяснить сторонам третейского разбирательства порядок оспаривания решения третейского суда: настоящее решение для сторон является окончательным и оспариванию ими не подлежит, в силу указания на окончательность спора в третейском соглашении между сторонами спора в форме третейской оговорки.

Порядок оспаривания и рассмотрения заявления об отмене компетентным судом, основания отмены решения третейского суда определяются гражданским процессуальным законодательством России. Компетентным судом по месту осуществления третейского разбирательства является Советский районный суд г. Липецка (г. Липецк, ул. Космонавтов, д. 54).

Решение в окончательной форме изготовлено и объявлено немедленно после принятия <Дата>  согласно ст. 32 ФЗ «О третейских судах».

Председательствующий судья Рыбалко И.П.  _____________________ 
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